Staszow, dnia 19.02.2018 1.
IPP-11.6730.205.2017.VIII
DECYZJA Nr 32/2018
o warunkach zabudowy
. 5
Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. -
Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku zdnia 27.10.2017 r. (data wplywu do Urzedu 16.11.2017 r.) zlozonego przez Zakiad
Doskonalenia Zawodowego w Kielcach, 25-950 Kielce, ul. Paderewskiego 55, uzupetnionego w dniu
29.11.2017r.

USTALAM
warunki iszczeg6towe zasady zagospodarowania terenu ijego zabudowy dla inwestyciji:

budowa budynku przedszkola wraz z czescia administracyjno-biurowa i szkoleniowa na dzialce
0 numerze ewidencyjnym 5912/9 w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 1 linig, ciagla,
koloru czarnego na terenie miasta Staszdw.

1. Rodzaj inwestycji: *

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Zabudowa ustugowa.

1.2 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja polegac bedzie na budowie budynku przedszkola wraz z czescig
administracyjno-biurowa, i szkoleniowa, na dzialce onumerze ewidencyjnym 5912/9 w granicach
oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciagta koloru czarego na terenie miasta Staszéw.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki iwymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - ustalone po analizie
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588).

o Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: 15 m mierzona od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. A. Mickiewicza) oraz 19 m mierzona od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Kolejowa).

e WskaZnik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 38%.

e Teren biologicznie czynny: minimum 40% terenu inwestycji.

Dla budynku przedszkola wraz z czescia administracyjno-biurowa i szkoleniowg, ustala sie:
e  Gabaryt budynku: do 3 kondygnacji nadziemnych.
Szerokos¢ elewacii frontowej budynku: od 10 m do 25 m.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynku: od 4 m do 16 m.
Geometria dachu: dach plaski.
Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg, z obowiazku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych,
obowiazujacych przepiséw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.
o Teren planowanej inwestycji bedacej przedmiotem wniosku polozony jest na gruntach
oznaczonych w ewidencji gruntow prowadzonej przez Staroste Powiatu Staszowskiego




symbolem "Bp" - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Nie wymagaja
one w tym przypadku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych ( j.t. Dz. U.
72017 1., poz. 1161), poniewaz nie stanowia, gruntéw rolnych i lesnych.

Sposdb postgpowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwiazku z realizacjg, inwestycji
masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp. wymaga uzgodnienia zgodnie z wymogami ustawy
7 dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1987 ze zm.) z organami w niej
wymienionymi.

Badajgc inwestycje pod katem zakwalifikowania iej do jednej z kategorii inwestycji, 0 ktorych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 71), stwierdza sig,
7e przedmiotowa inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko. W sprawie przeanalizowano caly teren wnioskowany pod
zabudowe pod katem Zzajetosci | przeksztalcenia terenu niezbednego pod budowe
wymienionego obiektu budowlanego wraz z niezbedna, infrastruktura, Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b) tiret drugi do przedsiewzieé mogacych potencjainie znaczaco oddzialywac na
Srodowisko zalicza sie nastepujace rodzaje przedsigwzie¢: zabudowa usfugowa (...) wraz
z towarzyszaca, jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejsze niz -
2 ha na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, 0 kirych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody, lub poza otulinami form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sig powierzchnig terenu zajeta, przez obiekty budowlane oraz pozostatg,
powierzchnig przeznaczong, do przeksztaicenia w wyniku realizacji przedsiewziecia. Planowana
inwestycja polozona poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.). Z bilansu terenu
wynika, ze teren, ktéry ulegnie przeksztalceniu zajmowac bedzie powierzchnig do 0,0500ha
i jest mnigjsza niz 2 ha, 0 kiérej mowa w powyzszym rozporzadzeniu. W zwiazku z tym
planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczone do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko.

Teren inwestycji polozony jest poza formami ochrony przyrody, o kidrych mowa w ustawie
7 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 22016 1., poz. 2134 ze zm.).

2.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkdw

7 zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (... Dz. u.
z 2014r., poz. 1446 ze zm.).

2.4.Ustalenia dotyczace obstugi w sakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
o Obsluga w zakresie uzbrojenia technicznego:

zaopatrzenie w wodg: Z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach zarzadcy sieci, tj.
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Migszkaniowe] w Staszowie Spétka Gminy z 0.0. -
zapewnieniem dostawy wody | odbioru $ciekéw z dnia 22.11.2017 r. znak: L.dz. 79/17,
odprowadzenie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach zarzadcy sieci,
tj. Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Staszowie Spoika Gminy z 0.0.
- zapewnieniem dostawy wody | odbioru Sciekéw z dnia 22.11.2017 r. znak: L.dz. 79/17,
zaopatrzenie w energig elektryczna; z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z pismem
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat RzeszOw Rejon Energetyczny Staszow z dnia 08.11.2017 r.
znak; 17-F3/WZD/00369/11/58,

zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, na warunkach zarzadcy siec,
zagospodarowanie wod opadowych: na terenie inwestycji.



o Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji: z drogi gminnej. W ramach inwestycji, w granicach jej
realizacji, inwestor zobowiazany jest zaprojektowac i zrealizowac odpowiednia, liczbe miejsc postoju
samochoddw, wynikajaca z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji izewnetrznych
warunkéw komunikacyjnych i nie mniej niz 10 migjsc postojowych.

2.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,
i wplywac na wykonanie ich prawa wtasnosci.

e Inwestycje nalezy zaprojektowac w sposéb nie powodujacy ograniczert w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej, Srodkow
facznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenie elektryczne, promieniowanie atakze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Gwarancja, nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projekiu budowlanego, stanowiacego jeden
z zalacznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe, z uwzglednieniem wymogdw okreslonych w art.
5 ustawy Prawo budowlane.

2.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz osuwaniem sig mas ziemnych: teren planowanej
inwestycji polozony jest poza terenami gdrniczymi. W zwigzku z czym planowana inwestycja nie
podlega wymogom wynikajacych z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze
(4. Dz. U. z 2017 r., poz. 2126). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin mineralnych, tereny narazone wystepowaniem ruchw masowych oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej pozyskane]
z zasob6w Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Staszowie w skali 1: 1000, linig ciagta koloru czarnego stanowiacej zalacznik graficzny do niniejsze]

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sig na wniosek
zainteresowanego. Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie ninigjszej decyzji wplynat do
Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw od Zaktadu Doskonalenia Zawodowego w Kielcach.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego Iub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy
nastepuje na wniosek inwestora, kiéry powinien zawierac: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (w przedmiotowej sprawie
Whioskodawca przediozyt mape sytuacyjno-wysoko$ciowa, w skali 1: 1000), charakterystyke inwestycji
zawierajaca, okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych
obigktéw  budowlanych ~ przedstawione  wformie  opisowej igraficznej oraz okreslenie
charakterystycznych parametrdw technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wplyw na

Srodowisko.




Whiosek inwestora spelnial wymagania stawiane ustawa, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym i mégt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji owarunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiekiéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o kidrym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje sie
za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wiasciwa, jednostka, organizacyjna a inwestorem.),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nigle$ne albo jest objety zgoda, uzyskana, przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
kidre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Jak wynika z ust. 6 i 7 tego samego artykuiu wymagania dotyczace ustalania linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, szerokosci elewac]i frontowej, wysokosci jej gornej krawedzi
i geometrii dachu okre$la rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie ztym rozporzadzeniem dla przedmiotowego terenu objetego wnioskiem inwestora
wyznaczono granice obszaru analizowanego obejmujacego trzykrotna, szeroko$¢ frontu dzialki objgte]
whioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Taki obszar jest wystarczajacy dla prawidtowej oceny
stanu istniejacego. W tak wyznaczonym obszarze analizowanym polozonych jest kilka budynkéw, ktdre
moga, stanowi¢ wystarczajacy materiat do przeprowadzenia analizy urbanistycznej, o ktdrej mowa
w rozporzadzeniu.

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowna, analize, pod
katem facznego spefnienia warunkow okreslonych art.61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kontynuacja funkcji:

Teren inwestycji polozony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktérym wystepuje zabudowa
ustugowa, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej (ul. A. Mickiewicza) oraz 19 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul.
Kolejowa) ustalona zostala zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych oraz nawiazuje do
zabudowy na dziatkach sasiednich.

Wyznaczenie wskaznika terenu biologicznie czynnego:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w § 2 ust. 3 okreslajac tre$é decyzji ustalajacej warunki
zabudowy wyraZnie wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w niej wielkosci terenu biologicznie czynnego.
Z kolei tre§¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie Sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588) nie
wskazuje na sposdb i tryb ustalania tego parametru. Majac wiec na wzglgdzie ochrone roslinnosci
trwale] i sezonowej oraz umozliwiajacej im wegetacje i zycie zwierzay, wnioskodawca realizujac plany
inwestycyjne powinien urzadzic co najmniej 40% powierzchni terenu inwestycji jako teren biologicznie
czynny.




Wyznaczenie wskaZnika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):

W obszarze analizowanym wystepuja dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, wielorodzinnymi oraz ustugowymi.
Wskazniki powierzchni zabudowy dzialek w obszarze analizowanym wahaja sie od 8% do 38%.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, dla terenu w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji, zostat ustalony do 21%, jako nie zakidcajacy tadu przestrzennego iwynikajacy
z obszaru analizowanego.
Szerokosc elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzadzenia):
W obszarze analizowanym wystepujg, budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, wielorodzinne oraz ustugowymi o szerokosci elewacji frontowe;
od 5 m do 48 m. Ustalono szerokos¢ elewacii frontowej planowanego budynku od 10 m do 25 m jako
wielkos¢ nawiazujaca do wystepujacych w obszarze analizowanym budynkdw. Ustalenie takie]
szerokosci elewacji frontowej planowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie zakidci fadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w kidrej potozona jest dziatka objeta wnioskiem o ustalenie
warunkdw zabudowy.
Wyznaczenie wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej (na podstawie § 7 rozporzadzenia):
W obszarze analizowanym wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, wielorodzinne oraz ustugowe o wysokosci elewacji frontowej od
2,5 m do 16 m. Ustala sie wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej planowanego budynku od 4 m
do 16 m jako wielko$¢ nie zakidcajaca tadu przestrzennego i nawigzujaca do wysokosci budynkdw
polozonych w obszarze analizowanym.
Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):
Istniejaca zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami dwuspadowymi
i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych ok. 40° oraz ptaskimi. Dla wnioskowanego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sie dach ptaski.

Jak wynika z powyzszego w przedmiotowej sprawie warunki art. 61 ustl pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg, speinione.

Odnoszac sie do warunkéw okreslonych wart. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:

e Whioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: do drdg gminnych,

e Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada
dostep do sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i wodaciagowej.

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

e Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazala, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi inie narusza tych przepisdw. W sprawie
analizowano nastepujace przepisy odrebne bezposrednio zwigzane z przedmiotem inwestycji:

— Ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 1., poz. 2222 ze zm.);
planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej (drogi gminne),

— Ustawe z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko .L.
Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.) wraz z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (j.t. Dz. U.
z 2016 r., poz. 71); planowane przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ jako mogace znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla kidrego wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia,

— Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 2134 ze zm.),
teren planowanej inwestycji polozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa
w ustawie,




— Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2 2017 r., poz.
1161), teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— Ustawe zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (.t Dz. U. 22017 r,
poz. 2126 ); teren inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gorniczymi,

—  Ustawe z dnia 23 lipca 2003 . 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U.z 2014 .,
poz. 1446 ze zm.); teren inwestycji potozony jest poza obiektami i obszarami chronionymi
ustawa,

Tak, wiec stwierdza sie na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia tacznie
warunki, o ktérych mowa powyzej i moze byc przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych
w decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwiazku z art. 64 ust. 1 nie mozna odmowié ustalenia warunkow
zabudowy jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania
zostaly zawiadomione o toczacym Sig postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
i nie wniosty zastrzezen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. la ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzie o warunkach zabudowy wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
z organami, o kidrych mowa w art. 53 ust. 41 uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia przez:

1. Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego,

2. Staroste Staszowskiego.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji
z whadciwym zarzadcs, drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnieri, o ktdrych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji bowiem
nie znajduje sig ona na obszarach w stosunku do ktdrych ustawodawca taki wymag natozyt.

Marszalek Wojewodztwa Swietokrzyskiego i Starosta  Staszowski nie zajeli stanowiska
w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Zarzadca drogi gminnej nie zaja} stanowiska w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu
decyzji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Po poinformowaniu stron postgpowania, zgodnie z art. 10 § 1Kpa o mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezeri i wnioskéw do zebranego materialu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepiséw odrgbnych i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnieri, a ustalenia
niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 1., poz. 1073 ze zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafala
Kozieta, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt. 3 ww.
ustawy.

W zwiazku z powyzszym 0rzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie
Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0sb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja, ustalajaca, warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
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przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robct budowlanych.

Do robdt budowlanych mozna przystapic w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 .
ustawy Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2017 1., poz. 1332 ze zm.).

Zmiana przepiséw szczegdlnych przywofanych w ninigjszej decyzji spowoduje oczywistg,
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Staszdéw w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej ktdry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Staszéw o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna

| prawomocna.

Zalaczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 : 1000, ‘ 7 up. BURMISTR
Nr 2 - wyniki analizy (cze$¢ tekstowa.i graficzna). e







